£ Du registre aux delibérations du Conseil communal de
cette commune, a8 été extrait ce qui suit :

COMMUNE DE
-
BEI{El[ SEANCE DU 12 JANVIER 2023
B
PROVINCE DE HAINAUT
ARRONDISSEMENT D°ATH

PRESERTS : MM, & M VANSANGELE Luc, Boungrmestre-Président
DSOS Micka, VANDENABEELE Alwcia, RASILICC: Anthony, RAVER Lucetts, LETURCC: Duniel, Echeving.
WARLOT Bastien, CARION Alsin, AMORISON Lise, BRULARD-BUTAYE Line, FLAMMLA husting, MELFAIT Valengia,
DSOS Catharing, MATON lisis-Micksl, DUPDNT Micksl, SPROCKEELS Merre Mare,
CARBLISSON Virpnie, DIGAMAL Canne, GOMET-MAAINI David, DELFLANOLIE Banait, REMCD Fany,
Conseilers communaus.

VASIDEPLITTE Christisen, Présadent du CAS, awer voin corsultatie,
DRARAAIY Stéphana, Directas phmiral,

ERCLISES - Mmes CHEVALEER Cérile, DUCARME Margod, Consollinas communiles
LEEELE R LS T ]

Objet : Taxe sur les immeubles bdtis inoccupés

Le Conseil communal, sitgeant en sétance publigue,

Wu les articles 41, 162 et 170 de |z Constitution ;

Wu le Code de la Dérmocratie Locabe et de la Dédcentralisation ;
Wu le Code wallon de 'habitation durable ;

Wu I'Arriind Royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure en matigre de réclamation contre une mpasition provinciale
U COMmmunale ;

Wu la circulaire budgétaire du 19 juillet 2022 relative & Nélaboration des budgets des commamas de la Région wallonne ;

Vi les finances communales, la stuation budpétaire de la commune @) g ndcessité pour elle de se procurer des
FESSOLUNDRS ;

Considérant que la Commune de Beloeil #tabt la présente taxe afin de se procurer les moyens financlers nécessaires &
Fexercioe de ses missions de service public ;

Considérant que Fabsence d'occupation d'immeuble gédndre un mangue de recettes fiscales dans le cadre des taees
communales commerciales et industrialles et de Fimpdt des personnes physigues ;

Considérant que si les abjectifs poursuivis par 'établissement d'une tase sont d"abord d'ordre financier, il n'est pas exclu
gue les Villes poursubvent également des objectifs dincitation ou de dissuasion accessoires 3 leurs impératifs financhers ;

Considérant les nuisances et le sentiment d'irsdcurité que peut ressentic le voisinage d'un immeuble ingccups ;
Considérant qua Finoccupation d'immeubles favarise leur dégradation ;

Considérant que la Commune s'est engagée, dans le cadre de Mancrage communal, & lutter contre Finoccupation et
I'ingalubrité des logements ;



Chise 3 Taxe vide des lord b promouvair la poltigue fenciéne communale &n permettant Pusage adéquat des mmeaublas, 3
supprimer l'impact ingsthétique sur Penviconnement, & atténuer des situations génératrices d'insdcurité ot de manque
de salubrité ef & arméliorer e cadre de vie

Que Finstauration d'une taxe sur les immeubles inoccupés est incontestablement de nature & inciter 2 remise des
batiments Inoccupés dans le circuit locatif, & déwelopper 'aménagement des kgements au-dessus de commerces etfou
i faire procéder & |a revente dans une optgue & habitation ou de développement d'activités doonombguss |

e si des exonérations peuvent Stre prévues, celles-ci visent principalement [z remise en état d"un fmmeauble ou une
mise i disposition gratuite de celui-ci dans le cadre d'un hébergement de personnes en transit sur ke territoire communal,
en vue d'un hitbergement confarme 3 la dignite hurmaing ;

Considérant que les taux de la taxe sonl rasonnables et ne dépassent pas ke taux maximurm recommandeé par la cirgulaing
budgétaire du 19 juillet 2022 ;

Qw'll est indiqus de préwoir I"application d'un taux progressif si immeuble demaure inoccupé durant plusieurs exercices
d'imposition consécutifs ;

Que seul un tarif conséguent confire b cette taxe une véritable gualité dissuasive en permettant d'induire des
changements de comportement ;

Que la taxe powsulvant un objectlf de dissuasion n'est pas disproportionnds au seul motif gue son montant est
important

Vu la communication du dossier @ Monsdeur le Directeur Financier en date du 30 décembre 2022 ;
Vi 'avis de Mgalitd de Monsieur e Directeur Financier du 4 armder 2033

Apres en avoir délibére,

A l'unanimité des membres présents,

DECIDE :

Fapprouver le reglemant relatif a la taxe sur les immeubles bats inoccupes repris ci-aprés ;
Art. 1

il est établi, pour les exercices 2023 3 2025 inchus, une taxe communale directe annuelle sur ks immeubles bits ou
parties o immeubles bitis inocoupes etfou délabnés,

Au sens du présent article, est considérg comme immeweble bati ou partie d'immeuble bati  tout bitiment, ouvrage ou
installation (ou partie de bitiment, ouvrage ou installation], méme en matériaux non durables, qui est incorporé au sol,
anceé & celul-ci ou dant Fapga addure Lo stabilivd, destingd & rester en place alors méme gu'il peut dtre démontd ou
déplacd, et non visé par le décret du 27 mai 2004 relatf aux sites d activitd dconomique de plus de 1000 métres carrds,
Est considéré comme Immeubds bitl inoccupé ou partie d'immeubds bat inoooups -

a) Uimmauibde bati ou partie dimmauble batl pour lequel ou laguelle aucune personne n'est Inscrite dans les
registres de la population ou dattente depuis plus de & moi et au cours de |3 piriode entre 2 constats
d'inoccupation corsécutifs ou ndn ootupds conformament & leer destination au cours de la période entre 2
constats d'inoccugation consécutifs.

b LUirnmeubde bEt ou partie diimmeuble bati gul n'a pas servi effectivermeant depuis plus de B mois &1 su cours de la
pericde entre } constats d'inoccupation consacutifs de lleu d'exercice dactivité économique de nature
industrielle, artisanale, agricode, horticole, de commerce ou de sarvices, notamment pour legesl il Ny a pas
dingcription & la Bangue Carrefour des Entreprises, & moins que be redevable n'en apporte la prewve contraire.

¢} Indépendamment de Fimmeuble bati ou partie dimmeuble biti visé aux paints a) et b), immeuble bati ou la
parte d'irmrmeuble btie
- dont Fexplottation raléve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis &’ ervironmnement dés lors que :

= sodt e permis dexploiter, & ervironnement, unique n'a pas &té mis en ofuvre et est parime,
e soit gue ledit établissement fait I'objet d'un ordre d'arréter I'esploitation, d'un retrait ou d'une
suspansion d autorisation prononcé en vertu du décret du 11 mars 1999,




- dont M'eccupation reléve d'une activité sournise § une autorisation d'implantation commerciale en vertu de La
lod du 29 juin 1975 relative aux implantations commerciales ou de la ol du 13 aot 2004 relathee 3
Fautorisation d'implantations commerciales, lorsgue ladite implantation fait lobjet d'un ordre de
fermeture, d'un retrait ou d'une suspension d"autorisation prononcds en wartu de la lof du 13 aolt 2004,

- faigant I'obiet d'un arrdt d'inhabitabalité en application du Code wallon du logement,

- faizant objet &'un arrété ordannant la démalition ou en interdisant 'occupation, pris en application des
articles 133 et 135 de la Nouvelle Loi communale,

- dont I'état du clos (cest-b-dire des murs, huisseries, fermetures, .. ou du cousert, cast-a-dire de la couverture,
charpente, cheminde, ) présente en tout ou en partie, soit des signes de délabrerment résultant d'un état
de witustd mandfesta, solt un mangue dentretien manifeste ou encore qui n'est pas compatible aved
Focoupation a lagueelle il est structurellement desting {immeauble délabré).

dj En tout état de cause, I'occupation sans droit ni titre ou 'occupation proscrite par un arrété pris sur base des
articles 133 et 135 de la Nowvelle Lol communale ne pewt &tre considérée comme wune occupation au sens du
présent riglement.

Art. 2 :

La taxe est due par le titulaire du droit réel [propriétaire, usufruitier, emphytéote, .. sur tout ou parte d'un immeuble
bt inoccupe ou délabré 3 ka date du second constat ou du constat postériewr & celul-cl

En cas de pluralité de titulaires de droit réel, chacun d'entre ewx est redevable solidairement de la taxe.

Art.3:

§ 1. La taxe ast fide &
- 100,00 € par métre courant ou fraction de métre de fagade dimmeauble ou de parthe & immauble pour e 1er
auercice o imposition durant kequal Fimmauble est inoccupé etfou délabré,
= 150,00 € par métre courant ou fraction de métre de fagade &'immeuble ou de partie dimmeuble pour ke
second exarcice d'impasition durant kequel limmevble est inoccupé etfou délabes,
- 250,00 £ par métre cowrant ou fraction de matre de facade dimmeuble ou de partie d'immeuble pour les
exarcices d'imposithon swhvants durant lequel Nimmeaulbde ast inoccupé etfou délabed,
La progressivite visée ci-dessus s'appligue en cas de taxatons successives (me&me établies sur la base d'un réglement
antérieur]. En cas d'interruption entre les années de taxation (suite a une exonération), il v a ey de considérer ka taxation
SUVERTE COMMME une premisie taxation pour I'application du tau,

§ 2. Le montant de la taxe est ba résuftat de la muftiplication du nombre de mbtres courants de fagade par le pombee de
niveaux partiellemeant ou fotalement inoocupés, autres que bes cawes, les sous-sols et kes grenlers non aménagas. Touwte
fraction de mdtre est arrondie 3 Funité supérieure lors du caboul final,

Par fagade dirmmeuble, il v a liey d'entendre fa facade principale c'est-3-dire celle oo se trouve la porte d'entrée
principale. Dans le cas d'immeuble dangle, 3i la porte d’entrée se trouve dans Fangle, la longueur & prendre en compte
est la plus longue facade en front de rue. A défaut d'entrée principale, la longueur & prendre en considération est la plus
longue fagade en front de rue

Art. 4:

Le fait générateur de |a taxe est le maintien en Fétat d'un immeuble ou partie dimmeuble pendant la période comprise
entre 2 constats consdcutifs qul seront distants d'une pérade minimale de 6 mos, pérode identique pour chagque
redevabla,

La péricde imposable est "année au cours de laguelle le second constat ou le constat conséoutif o un immeubls bt
impccupd maintenu en 'état est dressé

Art.5:

Sont exonérés de |3 tawe

1. les immeuwbles situés dans les imitas d'un plan d'expropriation apgrouve par "autorité compétente ou ne pousant
faire "objet d'wn permis d'urbanisme parce quiun tel plan est an préparation,

2 las immeubles classés, pendant le dalai de traitement du dossier de restauration par Fautorité compétente pour
les logerments classds en vertu du Code Wallon, de 'Aménagement du territoire, de I'Urbanisme et du
Patrirnoing,

3. les immeubles soummis & la tawe sur les secondes résidences, moyennant justification apportée par le redevable,

4. les immeublas sccidentellement sinistrés depuis molns de 3 ans & la date du second congtat,



5. les immeubles qui ont fait 'objet pendant la période comprise entre 2 constats conseeutifs, d um acte translatd de
proprigté ow d'un compromis de vente,

6. les immaubles qui ont fait Mobjet, perdant ['année de taxation, de travaux de réhabilitation ou d schévement en
wue de bes rendre habitables ouw exploitables pour autant que be contribuable pusise prouver, par des factures an
bonne et due forme, que ke montant des travaux est supérieur & 7.000 € lorsgue les travaus sont effectuds par
uri gnlfepreneur @l a 2.500 € lorsgue les travaux sont réalisés par le redevable. Cette exonédration est limitde &
3 ans au maximum,

7. Les immeubles mis & disposition gratuttement par leur propridtaire dans ke cadre de Fhébergement des personnes
atrangeres en transit sur e territoire communal, pour Fannée de takation relative 3 la mise 3 disposition.

E. I'moccupation due & un cas de foree majewrs, Pour prouver que catte inocowpation ast due & un cas de force
majeure, be redevable doit rapporter la prevve des conditions cumulatives suivantes ;
= ['oopupation ne doit pas seulemant &tre difficile, elle doit &tre impossible,

- I'obatacle & cette occupation doit &tre insurmontable et rrésistible,
= ciette ingocupation doit étre extérieure au redevable, elle dolt résulter d'une cause étrangére,
- cette incccupation doit #tre imprévisible et indépendante de la volonté du redevable.

La mise en vente, la mise en locathon et le transfert du droit d"occupation & une tierce personne n'ouvrent pas le drojt &
une guelcongue exonération.

ALG:

§1%  a) Les forctionnaires assermantés et désignds par le Collége communal dressent un premier constat établissant
lexistence d'un mmeuble biti ou &' une partie d immeuble incocupe.

b Le constat est notifid par wose recommandée au redevable et accompagné d'un guestionnaire & renvoyer
diment rempll, dans un délai de trente jours prenant coyrs be 3% jour ouvrable qui suit celui de son envoi.

] Le redevable peut apporter, par dcrit
= la preuee gue Fimmeuble a effectivernent servl de logement ou de liew d'exercice d'activités de nature industrielie,
artisanale, agricode, horticole, commerciale, sociale, cufturelle ou de services aux foncticnnaires susmentionnés dans wn
délai e trente jours prenant cours le 3*™* jour ouvrable gui sult celul de son enval.
- la preuve gu'il entre dans un des cas dexarération préve a Particle 5 du présent réglemant.
Lorsque les délals, visés aux points b et ¢, expirent un sarmedi, un dimancha ou un jour férié 18gal, le délal est prorogé
jusqu'au pramier jour cuvrable suvant.

§3 Un contrle est effectud s mois mimimum aprés ['établissement du constat visé au 41 a).
5i, ce contrble Etablit |'existence d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble inocoupd, wn second constat est dressé,
l'immeuble ou la partke 4'immeuble inoccupd est considérd comme maintenu en Fétat au sens de 'article 1er,

§3. Un contrile est effectud annuellemant au molns six mols aprés 'établissement du constat précddent.
M oun nowveau constat établissant Neastence d'un immeubls bat inoccupé ou d'une partie dimmeuble inocoupd est
dressé, 'imraeuble ou b partie d'immeuble inoccupé est considérd comme maintenu en 'état au sens de Farticle 1er.

§4. Le second constat et les constats ultériewrs sont dressés par un fenctionnaire assermenté et désigné par ke Collége
communal et notifiés par wobe recommandée au titulabre du drodt réel de jouissance {(propridtaire, usufrutier, .| Sur towt
ou partie de l'immeuble,

Ar 7 -

En méme temps gu'elle notifie le second constat visé & Particle 5 § 2, FAdministration communale adresse au contribuable
un formulaire de déclaration gui ne concerne pas ke fait générateur de |a taxe et gu'il @5t tenu de renvoyer doment rempl]
et signé, endéans un délai de 30 jours prenant cours b 3™ jour ouvrable qui suit celui de son ervei,

AME:

A défaut de déclaration dans las délais ou de déclaration incarmects, incdmplite ou imprécise, et 3 tout ke moins chague

fois qu'ily a liew de s"écarter des arguments développés par le contribuable, la Commune procéde 3 Ferrdlement d office
de k3 taxe,

La tawe enridée doffice est majorée salon 'échelle dont les graduations sont Jes sulvantes :

=1*™ majoration : 100%

-2%™ majoration : 150%

-4 partir de la 3% majoraton : 200%



Art. 9

La taxe 41 perque par woie de ride.
Art. 10:

La taxe est due pour toute Fannda.
frg, 11:

Les clauses relatives & 'enrddement, au recouvrement et au contentieus sont celbes des artickes 13321-1 & 12 du code de
la Dérnocratie locale, de Parclté roval du 12 avril 1999 déterminant la procédure en matiére de réclamation contre une
impositian pravincidle ou communale et du Code du recouvrement amiable et fonod des créances fiscales et non fiscales.

(A2

En cas de non-paiement & I'échdance, une sommation de payver sera envoyde au contribuable, Catte sommation s& fera
par courrier recommandé et les frais postaux de cet envol seront & charge du redevabla.

Art. 13

Le traltement des donndes & caractére personngl ndcessaire & ly mige an awvre du présent réglemant se fera suivant bes
réegles sulwantes :

- fasponsable de traitement : la Commune de Beloeil

= Finalité du traitement ; établissement et recouvrement de la taxe sur les immeubles inoccupés

- Catégorie de donndas : donndes didentification diwectes, cobrdonnées de contact, caractéristigues
personnelles, données financiéres et transactionnelles, renseignements sur la santé

- Durée de conservation : la Commune s'engage b conserver s donmies pour ung durde minkmale de 10 ans et

maximale de 30 ans et 3 les supprimer ou A fes transférer aux srchives de F'Etat & & fin du délai de
conservation.

- Mithode de collecie ; déclaration transmise par le redevablie da la take

- Communication des denndes ; les données ne seront communiguées qu'a des tiers autorisés par ou envertu
de la lol ou & des sous-traltants de la Commune.

Art. 14 :

La présente délibération sera wransmise pour approbation au Gouvernement Wallon et publiée conformément aux
articles L1133- et  du Code de la Démocrates Locabe &1 de la Décentralsation.

Far lg Consell communal ;

Le Directeur général, La Bowrgmestra,
(5] 5. DRAMAIX, [8] L VANSAINGELE.

Le Directeur péndral,

"

5. DRAR ALK,




